





Anexa nr. 1 la HCL.126/2010

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

INFORMAŢII GENERALE

A. Introducere 

Denumire:  Primaria Orasului Sinaia


       Cod fiscal 2844103 


       Adresa:  Sinaia, Bd.Carol I, nr.47

Obiectul selectiei de oferte: asocierea cu un partener , desemnat in urma unei selectii de oferta,  in vederea realizarii obiectivului de investitii   Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia
Selecţia şi calificarea ofertanţilor

Situaţia personală a ofertantului
Orice operator economic are dreptul de a participa, individual sau într-un grup de operatori,  la procedura pentru atribuirea contractului .

Un operator economic nu are dreptul de a depune mai multe oferte. 

Un operator economic nu are dreptul de a participa la această procedură atât în calitate de ofertant, cât şi în calitate de ofertant asociat sau subcontractant

Se exclude din procedură orice ofertant care, în ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotărârea definitivă a unei instanţe judecătoreşti, pentru participare la activităţi ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, pentru fraudă şi/sau pentru spălare de bani.

 - Se exclude din procedura pentru atribuirea contractului de achiziţie publică, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se află în oricare dintre următoarele situaţii:

a) este în stare de faliment ori lichidare, afacerile îi sunt administrate de un judecător-sindic sau activităţile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este într-o situaţie similară cu cele anterioare, reglementate prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa în una dintre situaţiile prevăzute la lit. a);

c) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile legale în România sau în ţara în care este stabilit;

d) a fost condamnat, în ultimii trei ani, prin hotărârea definitivă a unei instanţe judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greşeli în materie profesională;

e) prezintă informaţii false sau prezintă informaţiile solicitate de către autoritatea contractantă, în legătură cu  situaţia proprie aferentă cazurilor prevăzute la lit.a)-d);

Ofertantul trebuie să prezinte documentele care dovedesc eligibilitatea, astfel cum se precizează în Caietul de sarcini.
Persoanele fizice sau juridice care sunt implicate direct în procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant, ofertant asociat sau subcontractant , sub sancţiunea excluderii din procedura de atribuire, 

Fără a i se diminua răspunderea în modul de îndeplinire a viitorului contract de asociere in participatiune ofertantul are dreptul de a înclude în propunerea tehnică posibilitatea de a subcontracta o parte din contractul respectiv. În acest caz ofertantul are obligaţia  de a preciza părţile care urmează să le subcontracteze şi datele subcontractanţilor propuşi, inclusiv acordul acestora de subcontractare.

Ofertantul nu are dreptul în cadrul procedurii: 

a) să participe la două sau mai multe asocieri de operatori economici;

b) să depună ofertă individuală sau o altă ofertă comună;

c) să fie ofertă individuală şi să fie nominalizat ca subcontractant în cadrul unei alte oferte;

 CERINŢE MINIME DE CALIFICARE

Capacitatea de exercitare a activităţii profesionale

Prezentarea de documente edificatoare din care să rezulte o formă de înregistrare ca persoană juridică sau de înregistrare/atestare ori apartanenţă din punct de vedere profesional, conform celor solicitate în fişa de date a achiziţiei.

Situaţia  economică şi financiară

Ofertantul trebuie să prezinte documentele care dovedesc capacitatea economică şi financiară, astfel cum se precizează în Caietul de sarcini.

   Capacitatea tehnică şi/sau profesională


Ofertantul trebuie să facă dovada îndeplinirii cerinţelor minime de calificare aşa cum sunt prevăzute în Caietul de sarcini privind experienţa, aptitudinile, eficienţa şi eficacitatea , calificarea personalului tehnic şi personalului de conducere, asigurarea controlului calităţii, măsurile de protecţia mediului, cele de protecţia muncii, utilajele, instalaţiile şi echipamentele tehnice de care poate dispune pentru îndeplinirea corespunzătoare a contractului .

Elaborarea ofertei

Costul asociat  elaborării şi prezentării ofertei


Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborării şi prezentării ofertei sale, precum şi a documentelor care o însoţesc, iar autoritatea contractantă nu va fi responsabilă sau răspunzătoare pentru costurile respective.     

Limba de redactare a ofertei

Oferta şi documentele care o însoţesc trebuie să fie redactate în limba română.

Perioada de valabilitate a ofertei

 
Ofertantul are obligaţia de a menţine oferta valabilă pe o perioada de 90 de zile.

   
Orice ofertă valabilă pentru o perioadă mai mică decât cea prevăzută va fi respinsă de comisia de evaluare ca fiind neconformă.

Primaria Orasului Sinaia are dreptul de a solicita ofertanţilor prelungirea valabilităţii ofertei,in cazuri excepţionale, înaintea expirării termenului de valabilitate. În cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei, în mod corespunzător se va prelungi şi perioada de valabilitate a garanţiei de participare. 

Ofertantul are obligaţia de a comunica autorităţii contractante  dacă este sau nu  este de acord cu prelungirea solicitată.


Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se consideră că şi-a retras oferta, fără ca acest fapt să atragă pierderea garanţiei pentru participare.

Documentele ofertei


Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile din prezenta documentaţie de atribuire. Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al conţinutului, pe toata perioada de valabilitate a acestuia.

B Oferta elaborată de ofertant trebuie să cuprindă:

Propunerea tehnică

Ofertantul va elabora propunerea tehnică astfel încât aceasta să respecte în totalitate cerinţele prevăzute în Caietul de sarcini , care face parte integrantă din prezenta documentaţie de atribuire. 

Propunerea financiară

Ofertantul va elabora propunerea financiară conform caiet de sarcini.

Documentele care însoţesc oferta

Scrisoarea de înaintare

Ofertantul trebuie să prezinte scrisoarea de înaintare în conformitate cu modelul prevăzut (Formularul  1).
Împuternicirea
Oferta trebuie să fie însoţită de împuternicirea scrisă prin care semnatarul ofertei este autorizat să angajeze ofertantul în procedura pentru atribuirea contractului de achiziţie publică.

Documentele de calificare
        Ofertantul trebuie să prezinte documentele care dovedesc situaţia personală a ofertantului, capacitatea de exercitare a activităţii profesionale, situaţia economică şi financiară, capacitatea tehnică şi/sau profesională, asigurarea calităţii, asigurarea protecţiei mediului, asigurarea protecţiei muncii, aşa cum se precizează în caiet de sarcini.
Propunerea tehnică

Ofertantul are obligaţia de a face dovada conformităţii lucrărilor cu cerinţele prevăzute în Caietul de sarcini.

Propunerea financiară

Ofertantul trebuie să prezinte formularul de ofertă indicat .       

Garanţia pentru participare

Ofertantul trebuie să constituie o garanţie de participare în cuantum de 40.000 euro, la cursul BNR din ziua stabilita in anuntul de participare şi pentru o perioadă de valabilitate egala cu perioada de valabilitate a ofertei.

Ofertele care nu sunt însoţite de dovada constituirii garanţiei pentru participare vor fi respinse şi returnate la deschidere.

Obligaţii de respectare a condiţiilor de muncă şi de protecţia muncii

Ofertantul are obligaţia de a respecta prevederile referitoare la asigurarea condiţiilor de muncă şi de protecţia muncii, generale şi specifice activităţii de proiectare. Instituţiile competente de la care pot fi obţinute informaţiile respective sunt: Ministerul Muncii şi Protecţiei Sociale şi respectiv Direcţia pentru probleme de Muncă şi Protecţie Socială a jud. Prahova.
Dreptul de a solicita clarificări

Orice executant care a obţinut un exemplar din caietul de sarcini are dreptul de a solicita în scris clarificări despre elementele cuprinse în aceasta.

Dacă un operator economic nu a trimis solicitarea de clarificare în timp util pentru a se putea respecta termenul mai sus indicat, autoritatea contractantă va răspunde la această solicitare numai în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmitarea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către operatorii economici înainte de data limită pentru depunerea ofertelor

 Prezentarea ofertelor

Data limită şi modalităţi pentru depunerea ofertei

Operatorul economic are obligaţia de a depune oferta la adresa şi  până la data limită pentru depunere stabilite în anunţul/invitatia de participare.

Ofertele pot fi transmise prin poştă sau depuse direct de către ofertant la adresa indicată în anunţul/invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul îşi asumă riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forţa majoră.

 Oferta depusă la o altă adresă  decât Primaria Orasului Sinaia, Registratura, Bd Carol I, nr.47, sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

Modul de prezentare

Ofertantul trebuie să prezinte un exemplar al ofertei şi al documentelor care o însoţesc, în original şi o copie, conform prevederilor cuprinse în caietul de sarcini.

Originalul şi copiile trebuie să fie tipărite sau scrise cu cerneală neradiabilă şi vor fi semnate pe fiecare pagină de reprezentantul/reprezentanţii autorizat/autorizaţi corespunzător să angajeze ofertantul în contract. În cazul documentelor emise de instituţii/organisme oficiale abilitate în acest sens documentele respective trebuie să fie semnate şi parafate conform prevederilor legale.

Orice ştersătură, adăugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacă sunt vizate de către persoana/persoanele autorizată/autorizate să semneze oferta.

Observaţie:

În cazul în care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta în original anumite documente emise de instituţii/organisme oficiale, comisia de evaluare are obligaţia de a stabili o dată limită pentru demonstrarea conformităţii cu originalul a copiilor prezentate.

  Sigilarea şi marcarea ofertei

Ofertantul trebuie să întroducă originalul şi copiile în plicuri separate, marcând corespunzător plicurile cu „ORIGINAL şi respectiv „COPIE .Plicurile vor fi întroduse într-un plic exterior (colet)sigilat, închis corespunzător şi netransparent.

        Plicurile interioare trebuie să fie marcate cu denumirea şi adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fără a fi deschisă, în cazul în care oferta respectivă este declarată întârziată. Propunerea tehnică, propunerea financiară, documentele de calificarese vor introduce în plicuri distincte, marcate corespunzător.

Plicul exterior trebuie să fie marcat cu adresa autorităţii contractante şi cu inscripţia A NU SE DESCHIDE ÎNAINTE DE DATA: .......(data deschiderii din anunţul/invitatia de participare)

Dacă plicul exterior nu este marcat conform prevederilor precizate anterior, autoritatea contractantă nu îşi asumă nici o responsabilitate pentru rătăcirea ofertei.

Modificarea şi retragerea ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-şi modifica sau de a-şi retrage oferta numai înainte de data limită stabilită pentru depunerea ofertei şi numai printr-o solicitare scrisă în acest sens.

În cazul în care ofertantul doreşte să opereze modificări în oferta deja depusă, acesta are obligaţia de a asigura primirea şi înregistrarea modificărilor respective de către autoritatea contractantă până la data limită pentru depunerea ofertelor.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificările trebuie prezentate în conformitate cu prevederile de la capitolul „Sigilarea şi marcarea ofertei, cu amendamentul că pe plicul exterior se va marca în mod obligatoriu şi inscripţia MODIFICĂRI.

Ofertantul nu are dreptul de a-şi retrage sau de a-şi modifica oferta după expirarea datei limită stabilite pentru depunerea ofertelor, sub sancţiunea excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea contractului de achiziţie publică şi a pierderii garanţiei pentru participare.

Oferte întârziate

Oferta care este depusă/transmisă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită în anunţul/invitaţia de participare ori care este primită de către autoritatea contractantă după expirarea datei şi orei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

Oferte alternative

Nu se acceptă oferte alternative 

Deschiderea şi evaluarea ofertelor

Deschiderea ofertelor

Deschiderea ofertelor se va face de către comisia de evaluare la data şi în locul indicate în anunţul/invitatia de participare. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin reprezentanţii săi, la deschidere.

Nici o ofertă nu poate fi respinsă la deschidere, cu excepţia ofertelor care se returnează nedeschise, fiind oferte întârziate precum şi a celor care nu fac dovada constituirii garanţiei pentru participare.

 Comisia de evaluare va întocmi un proces-verbal de deschidere .
Confidenţialitate

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvălui ofertanţilor sau altor persoane neimplicate oficial în procedura de atribuire a contractului informaţii legate de propria activitate până când nu a fost comunicat rezultatul aplicării procedurii respective.

Fraudă şi corupţie

Ofertantul nu are dreptul de a influenţa sau de a încerca să influenţeze comisia de evaluare  în procesul de examinare şi evaluare a ofertelor sau în decizia de stabilire a ofertei câştigătoare, sub sancţiunea excluderii acestuia de la procedura aplicată pentru atribuirea contractului de achiziţie publică.

Nici un ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra nici unei probleme legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor până în momentul atribuirii contractului de achiziţie publică.

Ofertantul are dreptul de a aduce clarificări la ofertă şi/sau la documentele care însoţesc oferta numai ca urmare a unei solicitări scrise din partea comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare are obligaţia de a exclude orice ofertant în cazul în care se dovedeşte că acesta a fost sau este angajat în practici corupte ori frauduloase în legătură cu procedura aplicată pentru atribuirea contractului de achiziţie publică.

Pentru a nu se afla în situaţie de conflict de interese:

1. Operatorul economic nu are dreptul, în cadrul aceleiaşi proceduri să:

– participe în două sau mai multe asocieri;

– depună o oferta individuală şi o altă oferta comuna;

– să depună o oferta individuală şi să fie nominalizat ca subcontractant în cadrul unei alte oferte.

Operatorul  economic nu poate depune în cadrul aceleiaşi proceduri decât o singură ofertă.

În cazul în care la o procedură sunt depuse două oferte, din care una de către o asociere formată din firma X şi Y  şi cealaltă de o firmă Z, având ca subcontractant pe Y, atunci autoritatea contractantă este îndreptăţită să respingă ambele oferte pentru cauză imorală.

2. Pentru evitarea intrării în conflict de interese:

· Persoana fizică sau juridică care a participat la întocmirea documentaţiei de atribuire are dreptul de a fi:



- ofertant, 



- ofertant asociat



- subcontractant, dar numai în cazul în care este în măsură să demonstreze că implicarea sa în elaborarea documentaţiei de atribuire, nu este de natura să distorsioneze competiţia. 

· Persoanele fizice sau juridice care sunt implicate direct în procesul de evaluare a ofertelor, nu au dreptul de a fi:



- ofertant, 



- ofertant asociat 



- subcontractant, sub sancţiunea excluderii din procedura 

3. Nu au dreptul să fie implicaţi în procesul de evaluare a ofertelor următoarele persoane:

· soţ/sotie, rudă sau afin, până la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administraţie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanţi;

·  persoane care deţin părţi sociale, părţi de interes sau acţiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanţi;

· persoane aflate într-o situaţie care, în mod obiectiv, induce dubii cu privire la asigurarea imparţialităţii pe parcursul procesului de evaluare a ofertelor.

Examinarea documentelor care însoţesc oferta

Fiecare ofertant trebuie să îndeplinească condiţiile referitoare la cerinţele minime de calificare, solicitate privind capacitatea tehnico-profesională şi capacitatea economică  şi financiară.

Orice ofertant care îndeplineşte în totalitate cerinţele minime corespunzătoare criteriilor de calificare este considerat ofertant calificat.
Examinarea ofertelor

Ofertele vor fi examinate de către comisia de evaluare şi , dacă este cazul, de specialişti experţi cooptaţi  în comisia de evaluare.
 Corectarea  erorilor aritmetice


Comisia de evaluare are obligaţia de a remedia viciile de formă ale documentelor şi ofertelor prezentate de către operatorul economic, dar numai cu acceptul acestuia. Dacă operatorul economic nu acceptă remedierea acestora, atunci comisia de evaluare va considera oferta ca fiind neconformă.

Erorile aritmetice se corectează după cum urmează:

a) dacă există o discrepanţă între preţul unitar şi preţul total, se va lua în considerare preţul unitar, iar preţul total va fi corectat în mod corespunzător;

 b) dacă există o discrepanţă între litere şi cifre, se va lua în considerare valoarea exprimată în litere, iar valoarea exprimată în cifre va fi corectată în mod corespunzător


Respingerea ofertelor

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertă în oricare dintre următoarele cazuri:


(oferte irelevante în raport cu obiectul contractului, oferte inacceptabile, oferte neconforme)


a.) Propunerea tehnică nu respectă cerinţele prevăzute în caietul de sarcini, astfel încât să poată fi considerată cel puţin substanţial corespunzătoare, ( estimarea valorică a eventualelor omisiuni şi neconcordanţe stabilite reprezintă mai mult de 3 % din valoarea ofertei financiare)

b.) Deşi propunerea tehnică poate fi considerată cel puţin substanţial corespunzătoare, ofertantul nu acceptă completarea/remedierea omisiunilor (neconcordanţelor) sau condiţionează acceptarea astora de modificarea propunerii financiare ;

c.) Ofertantul nu transmite, în perioada precizată de către comisia de evaluare, clarificările/răspunsurile solicitate ;

d.) Ofertantul modifică, prin clarificările pe care le prezintă, conţinutul propunerii tehnice, cu excepţia situaţiilor de omisiuni care au o pondere mai mică de 3% din valoarea preţului ofertat, sau modifică conţinutul propunerii financiare, cu excepţia corectării erorilor aritmetice.

e.) Oferta care, deşi răspunde în mod substanţial cerinţelor prevăzute în caietul de sarcini, estimarea valorică a neconcordanţelor şi omisiunilor constatate în raport cu cerinţele caietului de sarcini reprezintă o valoare mai mare decât diferenţa dintre peţul prevăzut în oferta respectivă şi preţul prevăzut în oricare altă ofertă considerată admisibilă de către comisia de evaluare.

 f.)  Explicaţiile prezentate de ofertant, ca urmare a unei solicitări formulate de 
comisia deevaluare nu sunt concludente sau nu mai sunt susţinute de 
documentele justificative solicitate de comisia de evaluare.contractuale.

Prin ofertă inacceptabilă se înţelege oferta care:

· a fost depusă după data şi ora limită de depunere a ofertelor;

· a fost depusă la o altă adresă decât cea stabilită în anunţul de participare;

· nu a fost însoţită de garanţia de participare aşa cum a fost solicititată în documentaţia de atribuire;

· a fost depusă de către un ofertant care nu îndeplineşte cerinţele minime de calificare;

· conţine ofertă (oferte) alternativă(e) la prevederile caietului de sarcini, care nu poate fi luată în considerare din următoarele motive:

- în anunţul de participare nu este prtecizată posibilitatea depunerii de oferte alternative



      -  respectiva ofertă nu respectă cerinţele minime din caietul de sarcini

-  conţine în propunerea financiară un preţ care depăşeşte valoarea fondurilor care pot fi          disponibilizate  pentru îndeplinirea contractului;

-  prezintă un preţ neobişnuit de scăzut în raport cu ceea ce urmează a fi prestat, iar justificările primite nu sunt concludente;

-  nu asigură respectarea reglementărilor obligatorii referitoare la condiţiile specifice de muncă şi protecţia muncii;

-  a fost depusă de un ofertant care, în ultimii 2 ani, din motive imputabile acestuia, nu şi-a îndeplinit sau şi-a îndeplinit în mod defectuos obligaţiile contractuale, fapt care a produs sau este de natură să producă grave prejudicii beneficiarilor acestuia, dovedite prin certificate sau alte documente.

Prin ofertă neconformă se înţelege oferta care:

· nu satisface cerinţele caietului de sarcicni;

· conţine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt în mod evident dezavantajoase pentru autoritatea contractantă

· conţine în cadrul propunerii financiare preţuri care nu sunt rezultatul liberei concurenţe şi care nu pot fi justificate

· conţine vicii de formă sau erori aritmetice a căror remediere nu a fost acceptată de ofertant

· este revocată sau modificată ulterior deschiderii

 C) Evaluarea ofertelor
Evaluarea ofertelor şi, în urma acestei evaluări, stabilirea ofertei câştigătoare se realizează de către comisia de evaluare, având în vedere încadrarea în perioada de valabilitate a ofertelor, precum şi criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achiziţie publică.

Evaluarea ofertelor constă în examinarea amănunţită a ofertelor şi acordarea unui punctaj pentru fiecare factor de evaluare stabilit în Fişa de date a achiziţiei. 

Clasamentul pe baza căruia se stabileşte oferta câştigătoare se întocmeşte în ordinea descrescătoare a punctajelor obţinute.

Valoarea ofertei care se exprimă în lei, (exclusiv TVA) şi în Euro .
Stabilirea ofertei câştigătoare

Oferta câştigătoare stabilită de către comisia de evaluare va fi oferta care îndeplineşte toate criteriile de calificare şi condiţiile stabilite prin caietul de sarcini si  obţine punctajul maxim.

Atribuirea contractului de achiziţie publică

   Comunicarea privind rezultatul aplicării procedurii

 Primaria Orasului Sinaia va comunica tuturor ofertanţilor rezultatul aplicării procedurii în cel mult 3 zile de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta câştigătoare.

 În cazul ofertanţilor a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare comunicarea va preciza dacă oferta a fost respinsă şi care sunt motivele respingerii, iar în cazul în care a fost admisă, va indica numele ofertantului câştigător, precum şi caracteristicile şi avantajele relative ale ofertei câştigătoare faţă de oferta respectivului ofertant necâştigător.

 Autoritatea contractantă are dreptul de a nu furniza anumite informaţii referitoare la atribuirea contractului de achiziţie publică care ar putea fi cuprinse în ansamblul informaţiilor în situaţia în care această furnizare:

a) ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale şi, implicit, ar fi contrară interesului public; sau

b) ar prejudicia interesele comerciale ale ofertanţilor, inclusiv cele ale ofertantului a cărui ofertă a fost declarată câştigătoare; sau

c) ar prejudicia concurenţa loială între ofertanţi.

 În cazul ofertantului câştigător comunicarea va preciza faptul că oferta sa a fost declarată câştigătoare şi că acesta este invitat în vederea negocierii si  încheierii contractului.

Anularea procedurii

Dreptul autorităţii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achiziţie publică

Autoritatea contractantă are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achiziţie publică numai dacă ia această decizie înainte de data transmiterii comunicării privind rezultatul aplicării procedurii respective şi numai în următoarele circumstanţe:

a) au fost prezentate numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzătoare;

b) au fost depuse oferte care, deşi pot fi luate în considerare, nu pot fi comparate datorită modului neuniform de abordare a soluţiilor tehnice şi /sau financiare;

c) abateri grave de la prevederile legislative afectează procedura de atribuire sau este imposibilă încheierea contractului.

Decizia de anulare nu crează vreo obligaţie a autorităţii contractante faţă de ofertanţi, cu excepţia returnării garanţiei pentru participare.

 În cazul în care anulează aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achiziţie publică, autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica în scris tuturor ofertanţilor atât încetarea obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea de oferte, cât şi motivul anulării.

Modalitatea de obţinere a caietului de sarcini

Caietul de sarcini , potrivit celor stipulate în anunţul de participare publicata, se va putea obţine de la Primăria SINAIA BD.CAROL I nr. 47- judeţul PRAHOVA  Telefon/ 0244.310 650, contra cost, suma ce va fi platita cu OP sau  numerar la casieria institutiei va fi egala cu 1000 lei.






PRESEDINTE DE SEDINTA,






  GHEORGHE BADARAN

       Anexa 2 la  H.C.L. Sinaia nr. 126/2010

CAIET DE SARCINI

la selectia de oferte pentru asocierea cu un partener,  in vederea realizarii obiectivului de investitii   Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia
I. OBIECTUL ASOCIERII

Realizarea obiectivului de investitii   Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaiape terenul in suprafata de 2303 mp, situat in zona Piata Unirii, apartinand domeniului public al orasului Sinaia.


In cadrul asocierii, ofertantul va pune la dispozitie mijloace materiale si banesti necesare asocierii, iar Consiliul Local al orasului Sinaia va pune la dispozitie terenul  pe care urmeaza a se realiza investitia.

II. DOCUMENTE DE CALIFICARE

Ofertantii vor prezenta urmatoarele documente:

1. Prezentarea statului societatii comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Vechimea desfasurarii activitatii in domeniu sa fie de minim 5 ani.

-declaratie privind eligibilitatea

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata (stat si locale)

-cazier judiciar

-certificat ORC

-certificat CUI

-Bilant contabil la 31.12.2008 si 31.12.2009

-declaratie cifra de afaceri pe ultimii 3 ani

-formular cu lichiditatea generala la 31.12.2008 si 31.12.2009

-scrisoare de bonitate de la o banca comerciala care sa ateste faptul ca societatea nu figureaza cu incidente de plata in ultimele 24 de luni la Centrala Incidentelor de Plata ( CIP)

-extras de cont in original emis de o banca eliberat cu maxim doua zile inainte de prezentarea documentelor prin care se face dovada ca ofertantul dispune de 50% din suma pentru care se angajeaza sa execute contractul

-scrisoare de bonitate emisa de o banca comerciala cu valabilitatea egala cu valabilitatea ofertei si o declaratie autentificata la notariat ca suma prevazuta va fi folosita numai pentru derularea acestei lucrari

-lista principale lucrari executate in ultimii 5 ani

-declaratie pe proprie raspundere ca ofertantul se angajeaza ca in cazul in care va fi castigator va incheia asigurare  de risc profesional a carei contravaloare este cuprinsa in oferta financiara

-lista de experienta similara, copie legalizata contracte si recomandari de la beneficiari

-declaratie privind echipamentele, utilajele, instalatiile prevazute in fisa de date a achizitiei

-declaratie personalul angajat in ultimii 3 ani, asigurarea cu personal de specialitate, numarul si pregatirea cadrelor de conducere precum si persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului (Insotite de CV)

-informatii privind subcontractantii

-certificat ISO 9001 /sau echivalent

-certificat ISO 14001/sau echivalent

-certificat OHSAS 18001/sau echivalent

-certificat SA 8000/2008 sau echivalent

3. Propunerea tehnica prezentata va contine:

- valoarea totala pentru realizarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie (PT +DDE);

- valoarea de realizare a viitoarei investitii Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia
- descriere detaliata cu respectarea cerintelor din Studiul de Fezabilitate pus la dispozitia ofertantilor de Primaria Sinaia.

-Termenul de executie, insotit de grafic de executie.

- Locurile de munca create pentru  cetatenii orasului Sinaia.

4. Propunerea financiara va trebui sa contina urmatoarele aspecte:

Cota parte din veniturile rezultate din exploatarea investitiei, care  va fi acordata Consiliului Local Sinaia in cadrul acestei asocieri, cu precizarea ca aceasta va fi de minim 17 %.

III. CRITERII DE SELECTIE 

Criteriile de selectie sunt urmatoarele:

1.Cota parte din veniturile rezultate din exploatarea investitiei, care  va fi acordata  Consiliului Local Sinaia – 55  puncte.

2.Valoarea investitiei - 25 puncte.

3.Locurile de munca create pentru  cetatenii orasului Sinaia- 10 puncte.

4. Experienta similara - se vor acorda maximum 10 puncte pentru candidatul cu cea mai bogata experienta similara.

IV.DISPOZITII FINALE

Primaria Orasului Sinaia va pune la dispozitie Studiul de fezabilitate realizat de firma de specialitate si aprobat de Consiliul Local Sinaia prin HCL nr.31/2010.

Este recomandata vizitarea amplasamentului de catre ofertanti, in vederea colectarii datelor necesare elaborarii ofertei.

Drepturile si indatoririle partilor vor fi stabilite prin contractul de asociere in participatiune.

Nerealizarea in termen a propunerilor din oferta va duce la rezilierea de drept a contractului de asociere in participatiune.

Termenul asocierii va fi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.






PRESEDINTE DE SEDINTA,






  GHEORGHE BADARAN

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA ORASULUI SINAIA



Anexa nr. 3 la HCL.126/2010

B-dul Carol I, nr. 47

             Regulament

de organizare si desfasurare a selectiei de oferte pentru asocierea cu un partener , desemnat in urma unei selectii de oferta,  in vederea realizarii obiectivului de investitii   Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia
1. Comisia  de evaluare, in componenta desemnata prin HCL Sinaia nr _________/2010, completata cu membrii desemnati prin dispozitia Primarului orasului Sinaia, functioneaza valabil in prezenta a 2/3 din numarul membrilor si  adopta decizii cu votul majoritatii simple a membrilor prezenti.

2. Hotararile comisiei de evaluare sunt obligatorii pentru comisia de evaluare si pentru ofertanti.

3. Nu se primesc ofertele intarziate- primite dupa termenul limita. Comisia va descalifica ofertele incomplete, nu se va acorda un termen pentru depunerea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.

4. Selectia de oferta se va desfasura numai daca sunt inscrisi cel putin 2 ofertanti. In cazul in care la data organizarii selectiei nu sunt minim 2 ofertanti, aceasta se va reoganiza in termen de 7 zile. Daca nici la aceasta data nu sunt prezenti 2 ofertanti, va fi declarata eligibila oferta primita si se va realiza negocierea  cu acest ofertant.

5. Modelul de contract va fi negociat cu ofertantul desemnat castigator.

6. Rezultatul negocierii si modelul de contract se vor prezenta spre aprobare, Consiliului Local Sinaia.






PRESEDINTE DE SEDINTA,






  GHEORGHE BADARAN

Anexa 4 la HCL 126./2010

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE (model)

 in vederea realizarii obiectivului de investitii

     Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia

Incheiat in baza H.C.L. Sinaia,  nr_____/________________________

 PARTILE CONTRACTULUI

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA,   cu sediul in Sinaia, Bd. Carol I, nr. 47, judetul Prahova,  Cod Fiscal 2844103 , cont nr…………………………………., deschis la Trezoreria Sinaia  reprezentat prin Vlad Oprea – Primar si Beatrice Radulescu - Secretar, denumit ASOCIATUL nr. 1;
si

…………………….. , cu sediul in ……………, str. …………….,  judetul ……….., reprezentat  prin …………………., cod fiscal R  ………….., cont…………………,    deschis la Trezoreria ……………., denumit ASOCIATUL nr. 2;

Astazi______________, in baza HCL Sinaia nr.                             /________ si a selectiei de oferte din data de ………. , s-a incheiat urmatorul contract in urmatoarele conditii:

                         EXPUNEREA DE MOTIVE A CONTRACTULUI:

· Avand in vedere :

· Asocierea în participaţiune reprezintă în contextul actualei crize economice  unul din instrumentele cele mai eficiente în ceea ce priveşte canalizarea fondurilor publice şi private.

-   Necesitatea realizarii obiectivului de investitii   Remodelare Urbana Piata Unirii                 Sinaia
· Existenta terenului in suprafata de 2303, 0 mp , domeniu public al orasului Sinaia

· Lipsa fondurilor de la bugetul local necesare realizarii obiectivului de investitii

· Studiul de Fezabilitate intocmit de firma de specialitate si autorizata

· Oferta de asociere in participatiune formulata de __________________

· Rezultatul selectiei de oferte

· Negocierile purtate de catre partile contractante.

Astazi, ______________, in baza aprobarii Consiliului Local Sinaia prin HCL nr.___/2010, s-a incheiat urmatorul contract, in urmatoarele conditii:

                 CAPITOLUL I    OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 . In baza acestui contract, partile se asociaza in vederea realizariiobiectivului de investitii Remodelare Urbana Piata Unirii Sinaia,  in scopul comun de a obtine castiguri reciproce.

Art.  2.  Prezenta asociere in participatiune are ca temei legal prevederile art. 251 – 256 Cod Comercial.

Art.  3.  Pentru ca asociatia in participatiune sa obtina rezultatele scontate, ASOCIATUL 1 pune in asociatiune un teren de 2303mp,  situat in Sinaia, Piata Unirii, apartinand domeniului public al orasului Sinaia, iar ASOCIATUL 2, pune in asociatiune mijloacele materiale si banesti necesare pentru realizarea investitiei .

Rezultatele obtinute de pe urma exploatarii investitiei vor fi impartite intre partile contractante in cotele convenite prin acest contract.

Art.  4.    Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

              - caietul de sarcini;

              - propunere tehnica si financiara

              - termen de executie

    - HCL nr. 106/31.05.2010, de modificare si completare a raportului de evaluare    
      intocmit de    SC Danina Star SRL.

             - Studiul de Fezabilitate intocmit de SC White Space SRL –Bucuresti

             - Procesul verbal privind rezultatul negocierii partilor;

             - acte aditionale la contract/alte documente dupa caz.

Art. 5. Prin asociere nu se constituie o persoana juridica noua si  partile nu-si schimba calitatea anterioara asocierii. Deoarece nu constituie o entitate juridica  distincta,  in raporturile cu tertii asociatia in participatiune nu se poate obliga distinct.

Fiecare membru asociat se poate obliga fata de tertii cu care a/ sau urmeaza a contracta, in mod direct si distinct.

Art. 6.  Asociaţia în participaţiune convenită prin prezentul contract va desfăşura activitatea după următoarele de principii:


a) independenţa juridică şi comercială a fiecărui membru asociat;

b) sprijin reciproc şi prioritate în prestarea de servicii necesare în realizarea scopului asociaţiei;

 CAPITOLUL II -  APORTUL SOCIAL 

Art. 7.   a)  CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA – ASOCIATUL nr. 1, participa  la asociere cu: 

· un teren in suprafata de  2303 mp, situat in Sinaia, Piata Unirii,  jud. Prahova, identificat prin Planul de amplasament intocmit de _____________________________, vizat de OF de cadastru_______________, inscris in _____________, a carui valoare este de 250 euro/mp,  conform HCL nr. 106/31.05.2010, de modificare si completare a raportului de evaluare intocmit de Sc Danina Star SRL.

Descrierea terenului:

ASOCIATUL 1 declara ca terenul adus ca aport in asociere nu au facut si nu fac obiectul niciunui litigiu sau notificari de restituire in natura potrivit Legii nr.18/1991. Legii nr.112/1995, Legii 10/2001 sau a altor acte normative si nu aluat la cunostinta despre existenta unor astfel de notificari.

· Valoarea aportului este de 250 euro/mp x 2303 mp =575.750 euro, conform HCL nr. 106/31.05.2010, de modificare si completare a raportului de evaluare intocmit de SC Danina Star SRL.

b) …………………. – ASOCIATUL nr.2, participa la asociere cu mijloacele financiare si tehnice, proprii si/sau atrase, know-how-ul si experienta profesionala a obiectivului de investitii Remodelare Urbana Piata Unirii  conform propunerii tehnico-financiare acceptate si in valoare totala de ________________________

           CAPITOLUL III – TERMENUL ASOCIERII

Art.8. Prezentul contract se încheie pe o perioadă de .....  ani, incepând cu data de_____________(semnarea contractului) până la data de_______________.

         Termenul de executare a lucrarilor   este ………. de la obtinerea Autorizatiei de Construire, conform graficului de esalonare a lucrarilor –Anexa nr._

8.1 In termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract , ASOCIATUL nr. 2 va solicita eliberarea autorizatiei de demolare pentru constructiile existente si in termen de 5 luni va solicita autorizatia de construire, care vor fi eliberate in 30 de zile , in conformitate cu prevederile legale in materie.

Art.9. Durata contractului poate fi prelungita daca CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA considera oportuna continuarea asocierii. Asociatul 2 va formula o cerere scrisa, prin care solicita prelungirea, cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea duratei contractului.

9.1 Finalizarea lucrarilor se va consemna intr-un proces verbal de receptie.

9.2 In cazul in care autoritatile competente vor intarzia  in mod nejustificat si /sau peste termenul legal eliberarea autorizatiilor, avizelor, aprobarilor legale si oricaror altor documente, sau indeplinirea formalitatilor necesare realizarii investitiei, partile convin de comun acord, prin act aditional, sa prelungeasca durata contractului/executiei cu o perioada de timp cel putin egala cu cea a intarzierii nejustificate sau care excede termenul legal.

           CAPITOLUL IV – OBLIGATIILE  PARTILOR

Art.10 Drepturile si obligatiile ASOCIATULUI 1:

10.1 Acorda ASOCIATULUI 2 dreptul de folosinta si de construire asupra terenului in suprafata de 2303 mp-cu mentiunea ca acesta va demola constructiile existente, cheltuielile cu demolarea cazand in sarcina sa exclusiva si poate edifica constructiile ce fac obiectul contractului. 
   ASOCIATUL 1 declara si garanteaza ASOCIATULUI 2 atat la data semnarii contractului cat si pe parcursul derularii sale, ca:

- proprietatea se afla in circuitul civil:

- proprietatea se afla in domeniul privat al Orasului Sinaia asa cum rezulta din actele puse la dispozitia ASOCIATULUI 2 ce fac dovada deplina a proprietatii ( contract de vanzare cumparare, incheiere de intabulare , actele de proprietate ale detinatorilor anteriori, certificat fiscaletc).

- proprietatea nu este grevata de privilegii, sarcini sau servituti ( sub forma dezmembramintelor dreptului de proprietate, inclusiv inchirieri sau concesiuni) precum si dreptul de creanta, cf.Extras de Cartea Funciara ________________, eliberat OCPI Prahova.

- este titularul dreptului real de proprietate asupra Proprietatii terenului si constructiilor si este singura persoana indreptatita sa incheie prezentul contract, avand deplina posesie si proprietate asupra terenului;

- il garanteaza pe ASOCIATUL 2 impotriva evictiunii prin fapta proprie sau aunui tert pe toata durata acestui contract, aceasta garantie ramane valabila si dupa ce ASOCIATUL 2 va dobandi titlul de proprietate asupra terenului- nu va constitui niciun fel de ipoteca, cu exceptia celei  convenite prin prezentul contract si nu vor instraina terenul, sau un dezbremint al dreptului de proprietate asupra terenului , nu il vor greva cu nicio alta servitute sau sarcina si nu vor incheia aici  niciun fel de contract de locatiune ( inchiriere), concesiune sau asociere in participatiune , totala sau partiala avand ca obiect proprietatea/posesia/folosinta asupra terenului pe perioada prezentului contract, fara acordul scris, prealabil, al  ASOCIATULUI 2

. 

10.2  La incetarea asocierii in participatiune si restituirea aporturilor asociatilor, si in conformitate cu______________________________________________________________________________

Restituirea in deplina proprietate a aportului ASOCIATULUI 1 se va realiza potrivit acestui articol si Art. 12 de mai jos, la data semnarii Procesului Verbal de incetare a asocierii si finalizare a investitiei.

  10.3 Va dispune liber de cota sa de proprietate asupra constructiei si asupra terenului, obtinuta conform art.10.2

  10.4 .Poate sa ipotecheze terenul in tot sau in parte adus ca aport in asociere, in termen util, pentru orice suma solicitata de catre institutia finantatoare si/sau de ASOCIATUL 2 

10.5 Se obliga sa nu intreprinda actiuni de natura celor care ar putea stanjeni, suspenda , intrerupe, total sau partial activitatea ASOCIATULUI 2 in legatura cu realizarea contractului.

10.6 Va sustine logistic ( obtinerea avizelor care nu sunt de competenta Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei orasului Sinaia ) ASOCIATUL 2 in actiunile sale intreprinse in vederea scopului contractului.
10.7 Il autorizeaza in scris pe ASOCIATUL 2 sa faca demersurile necesare obtinerii AC pe numele ASOCIATULUI  2 in vederea realizarii investitiei. Partile convin ca prezentul contract sa constituie potrivit art .1 din Legea nr 50/1991 actul ce confera ASOCIATULUI 2, dreptul de a solicita pe numele sau, emiterea AC de constituire sau demolare a constructiilor,

Art.11.  Drepturile si obligatiile ASOCIATULUI 2:

11.1 . Sa realizeze investitia , conform Descrierii tehnice-Anexa 1, in termenul stipulat in prezentul contract, in valoare totala de _____________ Euro + TVA.

11.2  Sa exploateze investitia realizata .

11.3  Preturile si/sau tarifele de exploatare vor face obiectul unui alt act intre asociati care va ffi incheiat la finalizarea investitiei.

11.4 . Sa faca in nume propriu demersurile necesare obtinerii AC necesare realizarii investitiei in baza acordului expres al ASOCIATULUI 1.

11.5 . La incetarea asocierii in participatiune si restituirea aporturilor asociatilor , partile convin ca ASOCIATULUI  2 ii vor reveni in deplina proprietate _____________________________________ ramase dupa repartizarea aportului cuvenit ASOCIATULUI  1  ( potrivit ART 10.2. de mai sus si Art 12) constructii realizate si finisate dupa cum se mentioneaza in anexa 2 si care se vor preda ASOCIATULUI 2, in suprafata construita de _______________mp  conform cotelor indivize ce urmeaza a fi stabilite,-- din beneficiile sau pierderile rezultate. Restituirea in deplina proprietate a aportului ASOCIATULTUI 2 potrivit acestui articol , art 10.2 si Art 12 de mai jos, la data semnarii Procesului Verbal de incetare a asocierii si finalizare a investitiei

11.6 . Prezentul contract impreuna cu Autorizatia de construire, procesul verbal de predare-primire, procesul verbal de incetare al asocierii si restituire a aporturilor si/sau impartirea rezultatelor asocierii, intocmit in conditiile art.17.1, fac dovada proprietatii ASOCIATULUI 1 si ASOCIATULUI 2 pentru ____________________________, fara indeplinirea vreunei alte formalitati.

11.7 .    Va prezenta in favoarea ASOCIATULUI 1 , cu 30 zile inainte de semnarea contractului de ipoteca asupra terenului cu institutia finantatoare, o Scrisoare de Garantie Bancara in valoare de ___________ Euro. Scrisoarea de Garantie Bancara va fi valabila de la semnarea contractului de ipoteca pana la finalizarea prezentului contact.

11.8   ASOCIATUL 2  se obliga sa suporte toate costurile de finantare, de obtinere a tuturor autorizatiilor, licentelor, si avizelor.

Art. 12. La expirarea duratei asocierii in participatiune, ASOCIATII au dreptul la restitutiunea tuturor lucrurilor pe care  le-au adus ca aport , exprimata fizic si valoric in cotele stabilite la nr .10.2, 11.4 si 17, in cazul in care restitutiunea nu s-ar putea face, au dreptul la reparatiunea daunelor suferite.De asemenea, asociatii au dreptul de a li se da cont de lucrurile ce le-au pus in participatiune avand fiecare drept de creanta pentru lucruri ca aport in asociatia in participatiune ( conform art. 254 C . com).

CAPITOLUL V. CONDIŢII DE ADMINISTRARE

Art.13 Asociaţia în participaţiune va fi condusă de un consiliu de administrare format din 6 membri, câte 3 de la fiecare asociat, care vor fi desemnaţi de fiecare parte.

Desemnarea membrilor consiliului de administrare se va face in termen de 15 zile de la semnarea contractului.

În caz revocare a unui membru al consiliului de administrare sau în cazul în care unul din aceşti membri se află în imposibilitate de exercitare a calităţii acordate(deces, boală, demisie, etc.) pe o perioadă de cel puţin 30 de zile, asociatii vor numi un alt membru în consiliul de administrare al asociaţiei.

Art.14
 Consiliul de administrare al asociaţiei se întruneşte în şedinţe ordinare lunare, sau de câte ori este nevoie, în şedinţe extraordinare, în urma convocării scrise formulate de una din părţile asociate şi comunicate cu trei zile înainte de data fixării şedinţei. În convocarea scrisă se va preciza exact data, ora, locul unde se va ţine şedinţa şi ordinea zi a şedinţei. Convocarea scrisă va fi comunicată reprezentantului care face parte din consiliul de administrare pe bază de semnătură personală de luare la cunoştinţă.

Pentru validarea deliberărilor consiliului de administrare al asociaţiei, hotărârile acestuia se iau cu votul afirmativ a 2/3 din membrii prezenţi.

Hotărârile consiliului de administrare sunt consemnate într-un registru, numerotat, semnat, datat şi ştampilat de fiecare parte asociată. 

Art. 15 Consiliul de administrare al asociaţiei are următoarele atribuţii: 

          a) elaboreaza strategia generala de activitate a asociatiei si programele aferente acestei;


b) prezintă un raport trimestrial conducerilor celor două entitati asociate, privind activitatea desfăşurată;


c) hotărăşte şi aprobă orice altă problemă în legătură cu funcţionarea asociaţiei;

CAPITOLUL VI. EVIDENŢA CONTABILĂ

Art.16
Evidenţa contabilă a asociaţiei în participaţiune va fi ţinută centralizat şi distinct de unul dintre asociaţi, respectiv de ASOCIATUL 2,  această contabilitate fiind ţinută autonom de propria activitate. 

CAPITOLUL VII. MODALITATEA DE ÎMPĂRŢIRE A REZULTATELOR ACTIVITĂŢILOR EONOMICE COMUNE DESFĂŞURATE


Art.17. Impartirea beneficiilor si pierderilor rezultate din asociere se vor realiza potrivit prevederilor Art10.2 si Art.11.4 In situatia in care asocierea inceteaza potrivit Art.12, odata cu semnarea Procesului Verbalde incetare a asocierii si finalizare a investititei, ASOCIATII au dreptul la restitutiunea tuturor lucrurilor care le-au adus ca aport, exprimata fizic si valoric in cotele stabilitela art. 10.2, 11.4 si 17, iar in cazul in care restitutiunea nu s-ar putea face, au dreptul la reparatiunea daunelor suferite. De asemenea, asociatii au dreptul de a li se da cont de lucrurile ce le-au pus in participatiune avand fiecare un drept de creanta pentru aceste lucruri ca aport in asociatia in participatiune ( conf art. 254C.com).

17.1 La incetarea asocierii, partile convin sa isi restituie aporturile in modalitatile stabulite in Art10.2, 11.7 si 17, astfel:

a) ________________________________vor reveni in deplina proprietate ASOCIATULUI 1, plus beneficiile sau pierderile rezultate.

b) _______________________ vor reveni in proprietatea deplina a  ASOCIATULUI 2, conform articolului 11.4, plus beneficiile sau pierderile rezultate.

17.2 Restituirea aporturilor in maniera convenita de parti se va face prin Proces-Verbalde incetare a asocierii incheiat la finalizarea lucrarilor.
17.3 Contractul de asociere in participatiune precum si orice drepturi reale imobiliare se constituie prin acesta vor fi inregistrate/notatein Cartea Funciara, ASOCIATUL I exprimandu-si acordul in acest sens si imputernicind expres ASOCIATUL 2  pentru efectuarea notarilor/inregistrarilor in Cartea Funciara. Prezentul contract, impreuna cu autorizatia/autorizatiile de construire, procesul-verbalde receptie a lucrarii si procesul-verbal de incetare al asocierii si restituire a aporturilor/impartire a rezultatelor (intocmit in forma autentica), constituietitlu de proprietate pentru fiecare asociat in conditiile si cotele stipulate in acest contract, fara sa mai fie nevoie de intocmirea de acte notariale intre cei doi asociati. In situatia in care pe langa documentele aici mentionate va fi necesaraprezentarea oricaror alte documente suplimentare bilaterale in dovedirea dreptului de proprietate referitor la apartamente si terenul aferent ce revin fiecarui asociat, partile se obliga expres sa intocmeasca si sa semneze aceste documente suplimentarecu conditia mentinerii cotelor de participare la beneficii stipulate in prezentul contract/
CAPITOLUL  VIII. RĂSPUNDEREA PĂRŢILOR

Art. 18 În relaţiile cu terţii, răspunderea pentru obligaţiile comerciale asumate revine părţii care s-a obligat.

Art.19 Prezentul înscris serveşte interesul comun al părţilor care se obligă să-l execute întocmai şi întru totul cu bună credinţă, sinceritate şi seriozitate.

Art.20 Ambele părţi se obligă să urmărească şi să se informeze reciproc asupra derulării acestui contract.

Art.21 Nici o parte nu poate modifica unilateral prezentul contract. Modificarea poate interveni numai prin acordul de voinţă exprimat al părţilor în act adiţional.

Art.22 Nerespectarea , indeplinirea defectuoasa  sau cu intarziere a obligatiilor contractuale asumate in acest contract de Asociatul nr.2, duce la rezilierea unilaterala de catre Asociatul 1 a prezentului contract.

Art.23 
În cazul în care din vina sa, ASOCIATUL 2:

· nu solicita autorizatia de construire in termen de ___________luni de la semnarea prezentului contract si nu incepe executia lucrarilor in termen de ____________ luni de la aceeasi data ;

· in termen de ______________ luni de la eliberarea autorizatiei de construire nu preda pe baza de proces-verbal ________________________;

· nu finalizeaza investitia in termenul prevazut in contract si nu solicita cu cel putin 30 zile inainte de expirare prelungirea lui in conditiile art. 9;

contractul se reziliaza de plin drept, fara indeplinirea vreunei alte formalitati( pact  comisoriu expres), situatie in care ASOCIATUL 2 va fi obligat la plata tuturor daunelor prevazute de legislatia in vigoare catre ASOCIATUL 1.

Art.24. Avand in vedere ca ASOCIATUL 1 il garanreaza pe ASOCIATUL 2 impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale privind proprietatea terenului, in cazul evingerii ASOCIATULUI 2, ASOCIATUL 1 va acoperi toate daunele suferite de catre ASOCIATUL 2.

Art. 25.  In conditiile in care, ulterior semnarii contractului se va constata existenta unor cauze de nulitate sau anulabilitate a actelor de proprietate asupra terenului detinute de catre ASOCIATUL 1, sau se declanseaza actiuni in justitite referitoare la valabilitatea titlului de proprietate al ASOCIATULUI 1 asupra terenuluiadus in asociere ASOCIATUL 2 are dreptul sa opteze intre continuarea contractului sau incetarea /rezilierea sa de plin drept. In baza obligatiei sale de garantie pentru evictiune, ASOCIATUL 1  va asigura recuperarea integrala a tuturor daunelor suferite de ASOCIATUL 2.

CAPITOLUL  IX. ALTE CLAUZE

Art.26
Aderarea unor terţe persoane fizice sau juridice la prezentul contract de asociere se poate face numai cu acordul ambilor asociaţi.
Art.27 Cesiunea acestui contract este posibilă numai pe baza acordului expres al părţilor contractante consemnat în act adiţional.

Art.28 Dupa semnarea contractului,ca urmare a studiilor de piata sau a limitelor autorizatiei de constructie avand ca rezultat modificarea proiectului in privinta dimensiunilor apartamentelor, ASOCIATUL 1 declara ca este de acord cu modificarea anexei 2 la prezentul contract , in conditiile in care toate drepturile sale referitoare la suprafata construita este respectata in conformitate cu art. 10.2 din contract.

Art.29 Cheltuielile făcute de asociaţie trebuie să aibă la bază actele legale doveditoare.

Art. 30 In masura in care contractul nu dispune altfel, obligatiile partilor se supun dispozitiilor

             Art. 1491-1531, Cod Civil, referitoare la asocierile civile. 

             CAPITOLUL  X. FORŢA MAJORĂ

Art. 31. Forta majora se considera un eveniment exterior si insurmontabil , dincolo de puterea de control a oricareia dintre parti , care face imposibila sau intarzie indeplinirea de catre voricare dintre parti a obligatiunilor contractuale. Forta majora cuprinde situatiile enumerate mai jos , dar nelimitandu-se la acestea.:

· Fenomene extreme,ale naturii( cutremure, inundatii etc)

· Razboi, ostilitati ( indiferent daca are loc sau nu declararea unui razboi) , invazie, acte ale inamicilor, straini, mobilizare armata , rechizitii, militare sau embargo.

· Rebeliune, revolutie, insurectie, lovitura de stat  militara, sau civila, sau razboi civil.

Art.32 Forţa majoră apără de răspundere partea care o invocă.

Forţa majoră are caracter bilateral astfel că fiecare dintre părţi, în caz de forţă majoră, poate renunţa la executarea în continuare a contractului.

Pentru ca forţa majoră să înlăture răspunderea, partea care o invocă este obligată:


a) să comunice partenerului contractual în scris cazul de forţă majoră în termen de 5(cinci) zile de la apariţie;


b) să solicite în termen de 10 zile de la apariţie, Camerei de Comerţ şi Industrie a judetului Prahova, certificat oficial de constatare a cazului de forţă majoră.


c) să comunice în scris partenerului contractual, în termen de 15 zile de la apariţie, dovada cazului de forţă majoră;


d) să comunice în scris partenerului contractual încetarea cazului de forţă majoră în termen de 2  zile de la încetare;

e) să ia toate măsurile necesare pentru a limita consecinţele ce le generează cazul de forţă majoră;

Toate comunicările se vor face prin toate caile de comunicare: telefon, fax, etc, urmate obligatoriu de comunicarea letrica, cu posta, cu confirmare de primire, iar termenele de comunicare mai sus menţionate vor curge de la data ştampilei poştei de expediere.

Dacă forţa majoră depăşeşte o durată de 30 zile, fiecare parte poate să renunţe la executarea contractului în continuare fără ca să poată cere despăgubiri de la cealaltă.

Art.33 Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil şi de neînlăturat care ia naştere din natură, fapta omului sau lucru şi care exclude culpa părţii care îl invocă. Cazul fortuit ca şi forţa majoră este exonerator de răspundere.

CAPITOLUL   XI  INCETAREA ASOCIERII

Art. 34 Asocierea inceteaza :

1. prin ajungere la termen si indeplinirea scopului asocierii, la data semnarii Procesului Verbal de incetare a asocierii;
2.  prin declararea starii de faliment a unuia din asociati, dovedita cu inscrisurile prevazute de lege;

3. prin rezilierea contractului, prin constatarea caducitatii sale , prin constatarea nulitatii sau revocarea hotararilor Consiliului Localde aprobare a asocierii in participatiune sau celei de aprobare a rezultatului negocierii si a modelului contractului de asociere in participatiune;

4. Asociatii convin expres ca urmatoarele imprejurari sa constituie cazuri exprese de reziliere/incetare deplin drept a contractului de asociere in participatiune, fara trecerea vreunui termen, fara indeplinirea veuneialte formalitati si fara interventia instantei de judecata, partea in culpa urmand a despagubi pe cealalta parte pentru toate daunele suferite in urmatoarele cazuri:

          ●  neindeplinirea de catre ASOCIATUL 2 a obligatiilor prevazute la art.8.1, art.11.1 si 17.4,

          ● edificarea constructiilor nu va fi posibila in parametrii tehnici si calitativi ofertati de catre ASOCIATUL 2, potrivit anexei nr. 1 si Art 7 punctul b)din contract;

          ●  ASOCIATUL 1 nu-si indeplineste obligatiile prevazute la 10.1,10.4 si 10.5.
CAPITOLUL  XII. LITIGII

Art.35 Eventualele litigii care s-ar putea ivi în legătura cu acest contract vor fi soluţionate pe cale amiabilă, iar dacă părţile nu cad de acord, vor fi soluţionate de instanţele de judecată competente.

CAPITOLUL XIII DISPOZITII FINALE

ART. 36. Confidentialitate

Fiecare parte va pastra confidentiale si nu va divulga tertilor informatiile confidentiale provenind de la cealalta parte, pe perioada derularii prezentului contract si un an dupa incetarea acestuia, cu exceptia cotinutului prezentului contract care potrivit dispozitiilor legale va fi publicat.

Partea care furnizeaza informatia confidentiala este si ramane proprietara acelei informatii confidentiale.

Orice divulgare externa de informatii va avea loc numai cu consimtamantul scris acordat, in prealabil, de catre partea care a oferit informatia confidentiala .

In caz de incalcare a confidentialitatii de catre una din parti, cealalta parte va fi obligata sa plateasca daune-interese care sa acopere valoarea prejudiciului cauzat acelei parti.

Incalcarea confidentialitatii poate constitui motiv pentru rezilierea contractului de catre partea prejudiciata.

Nu este  considerata informatie confidentiala informatia publica sau cea detinuta in mod legal de catre o parte dintr-o alta sursa decat cealalta parte contractanta. Nu este considerata incalcare a clauzeide confidentialitatedivulgarea catre o autoritate publica sau catre instantele judecatoresti, ca urmare a aplicarii prevederilor legale.

Art.37. Notificari si corespondenta

Orice notificare trebuie efectuata in scris , in termen de 15 zile, cu dovada de primire. Notificarile vor fi transmise la urmatoarele adrese: 

· pentru ASOCIATUL 1: Primaria orasului Sinaia , Bd. Carol I, nr 47, cod 106100, judetul Prahova

· pentru ASOCIATUL 2:________________________ 

Orice modificare a adresei mentionate mai sus va fi notificata in scris, sub sanctiunea validitatii corespondentei transmise la ultima adresa indicata.

Art. 38.  Dispozitii finale

Orice modificare a prezentului contract va fi facuta exclusiv prin acordul scris al partilor, semnat de reprezentantii legali ai acestuia.

Partile vor incerca sa regleze amiabil neintelegerile eventuale aparute in legatura cu executarea, derularea, interpretarea prezentului contract. In caz de litigii, acestea vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

Prezentul contract este supus legii romane.

Daca una din clauzele prezentului contract devine nula sau este anulata , integral sau in parte, acest lucru nu va afecta valabilitatea celorlalte clauze contractuale sau a prezentului contract.Intr-un asemenea caz, partile vor putea inlocui, daca este necesar, clauza nula sau anulata, printr-o noua clauza care sa corespunda obiectului si spiritului prezentului contract. 

ASOCIATUL 1,




ASOCIATUL 2,
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